
《连平县恒瑞花苑“三旧”改造方案
（征求意见稿）》起草说明

[bookmark: _GoBack]我单位拟定了文件《连平县恒瑞花苑“三旧”改造方案（征求意见稿）》，根据《广东省行政规范性文件管理规定》《广东省人民政府办公厅关于进一步加强行政机关规范性文件监督管理工作的意见》（粤府办〔2014〕32号）以及《河源市行政规范性文件管理规定》（河府〔2020〕63号）有关要求，就文件制定有关事宜作说明如下：
一、起草背景
本项目位于连平县中心城区范围内，临近老城区，靠近南山大道和连平大道。连平县城老城区发展已经趋于饱和，项目所在地沿道路两侧是未来土地开发的重点。项目周边已经陆续建成高层住宅小区，未来该片区必然成为高层住宅群落。为积极响应连平县“三旧”改造政策，改善人居环境，完善城市功能，优化产业结构，提高土地利用效率，保障社会公共利益，连平县佳福房地产开发有限公司拟对该项目用地进行“三旧”改造。该公司通过网拍取得该地块的《不动产权证书》（粤【2024】连平县不动产权第 0005820号）和取得了《广东省企业投资项目备案证》，并委托河源城建市政规划设计有限公司对该项目编制了《连平县恒瑞花苑“三旧”改造方案》。“恒瑞花苑”项目全部用地已标图建库，图斑编号44162311330，建库用地规划是城镇建设用地，用地面积为2371.00平方米。
二、主要内容
恒瑞花苑“三旧”改造项目位于连平县元善镇连平大道南东侧，用地范围东至连平县体育公园（规划）南至恒基华庭西至连平大道北至鼎龙花园。整体呈长方形型，南北长边长约45米，东西长边长约53米，总用地面积约为2371平方米。原建筑为连片1层混凝土结构建筑，拆除后拟新建一栋地下1层，地上16层商住楼，其中地下1层为停车库，1~2层临街为商业，3~16层均为住宅。经济技术指标：建筑基底面积1484.34㎡，总建筑面积18669.35㎡，计容建筑面积16471.32㎡，容积率6.95，建筑密度62.61%，建筑高度52.70米，户数95户，停车位104个。
三、征求意见时间和范围
2024年3月29日至2024年4月13日，我局按照有关规定在连平县人民政府门户网站上发布《关于连平县恒瑞花苑“三旧”改造方案征求意见的通知》，向社会公开征求意见。


连平县自然资源局
2024年3月25日
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